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 المهنيون العرب 
 أعضاء في رسل بدفورد الدولية

 الأردن 11192عمان  921879صندوق بريد: 

 (962) 6 5151125تلفون: 

 (962) 6 5151124فاكس: 

 arabprof@apcjordan.com: البريد الإلكتروني
 

 

 المستقل تقرير مدقق الحسابات

 

 

 الشركاء السادة

 يةمحدودة المسؤولالشرق العربي للإستثمارات العقارية شركة 

 المملكة الأردنية الهاشمية  -عمان 

 
 

  الرأي

قائمة المركز والتي تتكون من  محدودة المسؤوليةالشرق العربي للإستثمارات العقارية لشركة المرفقة  الموحدة لقد دققنا القوائم المالية

وقائمة التغيرات في حقوق  الموحدة الشامل وقائمة الدخل الموحدة قائمة الدخل منوكلا ّ 2225كانون الأول  31كما في  الموحدة المالي

للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وملخصاً لأهم السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه  الموحدة وقائمة التدفقات النقديةالموحدة الملكية 

 والإيضاحات المرفقة بها. الموحدة القوائم المالية
 
 

الشررق العربري لشرركة  الموحاد تاـظههر بعدالاة مان كافاة الناواحي الةوهرياة المركاز الماالي المرفقاة ةالموحاد في رأيناا  أن القاوائم المالياة

للسانة المنتهياة  ةالموحاد وتدفقاتها النقدياة الموحد وأدائها المالي 2225كانون الأول  31كما في  محدودة المسؤوليةللإستثمارات العقارية 

 لمالية الدولية.في ذلك التاريخ  وفقا لمعايير التقارير ا

 

 أساس الرأي 

الفقارة لقد تم تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة المرفقة وفقاً لمعايير التدقيق الدولياة  وإن حادود مسايوليتنا بموتاك تلاك المعاايير مو احة فاي 

ين المهنيين الصادر عن المةلس الخاصة بمسيولية المدقق من هذا التقرير. نحن مستقلون عن الشركة وفقاً لقواعد السلوك المهني للمحاسب

الاادولي لمعااايير الساالوك المهنااي للمحاساابين بالإ ااافة إلااو متللبااات الساالوك المهنااي ااخااري لتاادقيق القااوائم الماليااة فااي المملكااة الأردنيااة 

قادناا ان أدلاة التادقيق التاي الهاشمية  وقد تم إلتزامنا بهذه المتللبات وبمتللبات المةلس الادولي لمعاايير السالوك المهناي للمحاسابين. وب عت

 حصلنا عليها كافية ومناسبة لإبداء رأينا حول القوائم المالية الموحدة.

 

 توكيدية ةفقر

( ديناار مساةلة ب سام شاركة تلاوير العقاارات المسااهمة 422292428تتضمن القوائم المالية الموحدة المرفقاة أر  تبلاق قيمتهاا الدفترياة )

ً العامة )الشركة الأم(    .التصرف بهاكامل حق بأن الشركة تحتفظ ب قرارات خلية لصالحها مقابل  علما

 

 الموحدة مسؤولية إدارة الشركة عن القوائم المالية

ً لمعايير التقارير المالية الدولية هي من مسيولية إدارة الشركة   الموحدة إن إعداد وعر  القوائم المالية المرفقة بصورة عادلة وفقا

بصورة عادلة وخالية من أية أخلاء  الموحدة ولية الإحتفاظ بنهام رقابة داخلي يهدف الو إعداد وعر  القوائم الماليةوتشمل هذه المسي

وكةزء من مسيولية الإدارة عن إعداد القوائم المالية الموحدة  ف نه يةك عليها تقييم مدي قدرة  توهرية سواءً كانت نتيةة خلأ أو إحتيال.

كمنشأة مستمرة واافصاح في القوائم المالية الموحدة  إن لزم  عن كافة الأمور المتعلقة بااستمرارية بما في ذلك  الشركة علو الإستمرار

أساس الإستمرارية المحاسبي  ما لم يكن هناك نية لدي الإدارة بتصفية الشركة أو وقف عملياتها أو لم يكن لديها خيار منلقي آخر بخلاف 

 ذلك.

 

 اباتمسؤولية مدقق الحس

تهادف إتااراءات التادقيق التااي نقاوم بهااا الاو حصااولنا علاو درتااة معقولاة ماان القناعاة بااأن القاوائم الماليااة الموحادة ا تتضاامن أياة أخلاااء 

ا يتضامن رأيناا حاول القاوائم المالياة الموحادة. وباالرنم مان أن توهرية سواءً كانت نتيةة خلأ أو إحتيال  كما تهدف الاو إصادارنا تقريارً 

ناعة التي نحصل عليهاا نتيةاة إتاراءات التادقيق وفقاا لمعاايير التادقيق الدولياة هاي درتاة مرتفعاة مان القناعاة  إا أنهاا ا تشاكل درتة الق

  مانة لإكتشاف كافة الأخلاء الةوهرية في حال وتودها.
 

إذا كاان مان المحتمال أن تايشر بشاكل  رياةتوه قد تنتج الأخلاء في القوائم المالية الموحدة بسبك الخلاأ أو الإحتياال وتعتبار هاذه الأخلااء

 إفرادي أو إتمالي علو القرارات الإقتصادية لمستخدمي القوائم المالية الموحدة.
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 نعتمد عند قيامنا  ب تراءات التدقيق علو تقديرنا وشكنا المهني خلال مراحل التدقيق المختلفة  وتشمل إتراءاتنا ما يلي:
 

 أخلاء توهرية في القوائم المالية الموحدة سواءً كانت نتيةة خلأ أو إحتيال  ونقوم بمراعاة تلك  تقييم المخاطر المتعلقة بوتود

رأينا حول القوائم المالية  اللازمة لإبداءالمخاطر في تخليلنا وتنفيذنا لإتراءات التدقيق ومن خلال حصولنا علو أدلة تدقيق 

هرية الناتةة عن الإحتيال هي أكبر من تلك المخاطر الناتةة عن الأخلاء عدم إكتشاف الأخلاء الةور الموحدة  منوهين أن مخاط

 نير المقصودة لما يتضمنه الإحتيال من تواطي أو تزويرأو حذف أو تحريف أو تةاوز لأنهمة الضبط والرقابة الداخلية.

 

 رأياً دقيق المناسبة وليس بهدف إبداء تقييم أنهمة الضبط والرقابة الداخلية الملبقة في الشركة وذلك بهدف تصميم إتراءات الت

 منفصلا حول مدي فعالية هذه الأنهمة.
 

  تقييم مدي ملاءمة السياسات المحاسبية المستخدمة من قبل الشركة وتقييم مدي معقولية تقديرات الإدارة بما في ذلك كفاية الإفصاحات

 الخاصة بها.
 

 دم من قبل إدارة الشركة وتحديد مدي وتود أحداث أو ظروف قد تثير شكوكاً تقييم مدي ملاءمة أساس الإستمرارية المحاسبي المستخ

توهرية حول إستمرارية الشركة وذلك إستنادا الو أدلة التدقيق التي نحصل عليها  وإذا تبين لنا وتود شكوك حول إستمرارية 

فصاحات الإدارة الخاصة بذلك  وإذا لم تتضمن القوائم الشركة  ف نه يةك علينا الإشارة في تقريرنا حول القوائم المالية الموحدة الو إ

 المالية الموحدة الإفصاحات الكافية  ف نه يةك علينا تعديل تقريرنا حول القوائم المالية الموحدة بما يفيد عدم كفاية الإفصاحات.
 

 نها القوائم المالية الموحدة حيث أن والأنشلة التةارية التي تتضم بالشركات يتعلق فيما ومناسبة كافية تدقيق أدلة علو الحصول

 .الإشراف علو تدقيق القوائم المالية الموحدة وإبداء الرأي حولها هو من مسيوليتنا وحدنا
 

  إبلاغ إدارة الشركة بنلاق وتوقيت عملية التدقيق بالإ افة الو نتائج التدقيق الهامة والتي تتضمن نقاط الضعف الةوهرية التي

 بط والرقابة الداخلية خلال عملية التدقيق.نلمسها في أنهمة الض

 

 المتطلبات القانونيةتقرير حول 

بسةلات  0202كانون الأول  13للسنة المالية المنتهية في  محدودة المسؤوليةالشرق العربي للإستثمارات العقارية شركة تحتفظ 

المدققة ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة  الموحدة المالية قوائممحاسبية منهمة بصورة أصولية  وتتفق من كافة النواحي الةوهرية مع ال

  ا.عليه

 

 
 

 المهنيون العرب 

 أميــن ســــمــــــــارة 2226 نيسان 2 عمان في
 (183إجــــازة رقــــم ) 
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 شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

 ذات مسؤولية محدودةشركة 

 0202كانون الأول  13كما في  ةالموحد المركز المالي قائمة
 

 

 )بالدينار الأردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

 2224 2225 إيضاح 

    الموجودات

    الموجودات غير المتداولة 

 728562562  728872165  3 عقارية في أرا ي استثمارات 

 121722829  222242938  4 مشاريع تحت التلوير

 1223952659  1223412963  16 ذمم تهات ذات علاقة مدينة

 542134  542465  5 زميلة اتاستثمار في شرك

 223522623  129122778  6 العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل موتودات مالية بالقيمة

 2128272827  2222192329   مجموع الموجودات غير المتداولة 
    

    الموجودات المتداولة

 924792767  925152394  7 أرا ي معدة للبيع 

 82712  242942  8 ذمم وأرصدة مدينة أخري

 226472234  229172888  9 دلة من خلال قائمة الدخلموتودات مالية بالقيمة العا

 -  3782977   شيكات برسم التحصيل

 522392  562655  12 النقد وما في حكمه 

 1221872923  1228932854   مجموع الموجودات المتداولة

 1112321,32  1213311351   مجموع الموجودات
    

    حقوق الملكية والمطلوبات

   11 لكيةحقوق الم

 929962282  929962282   رأس المال المصرح به والمدفوع

 223972733  223972733   علاوة إصدار

 424122268  425622235   تباري إ احتياطي

 823422577  823422577   اختياري احتياطي

 5532725  1142158   التغير المتراكم في القيمة العادلة للموتودات المالية 

 4722732  128382635   اح مرحلةأرب

 2621712295  2722492222   الشركاءحقوق  مجموع

 4522985  8412663   حقوق نير المسيلرين

 2626242282  2822922883   حقوق الملكية مجموع
    

    المطلوبات

    المطلوبات غير المتداولة 

 3872211  3872211   أرباح ميتلة 

 522142531  429922154  16 قة دائنة ذمم تهات ذات علا

 524212542  523772165   مجموع المطلوبات غير المتداولة 
    

    المطلوبات المتداولة

 8582269  1162524  13 ذمم وأرصدة دائنة أخري 

 121312819  124282782  12 تستحق الدفع خلال عام تسهيلات إئتمانية

 -  992811  4 مويليإلتزامات مقابل عقد تأتير ت

 129922288  126452115   مجموع المطلوبات المتداولة

 723912632  722222282   مجموع المطلوبات

 1112321,32  1213311351   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 
 

 

   

   
 

 

 

 وتقرأ معها" الموحدة ليةالما قوائم( تشكل تزءاً من هذه ال21( إلو رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

  ذات مسؤولية محدودةشركة 

 0202كانون الأول  13نة المنتهية في للس ةالموحدالدخل  قائمة

 

 )بالدينار الأردني(

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 2224 2225 إيضاح 

    

 -  121972428  4 أرباح بيع أرا ي

 -  7162881  4 رد مخصصات إنتفت الحاتة إليها

 (5122522) 2722854   ة العادلة من خلال قائمة الدخلفروقات تقييم موتودات مالية بالقيم

 (786) -   خسائر بيع موتودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 (697) (12174) 5 حصة الشركة من نتائج اعمال شركات زميلة

 -  (532696)  مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة

 (1142168) (1242221) 14 مصاريف إدارية

 (912389) (1222492)  مصاريف تمويل

 112546  752  15 إيرادات اخري

 (251235,) 316251122   ربح )خسارة( السنة 

    

    

    

    عود الى:يو

 (7222692) 125172672   حقوق الشركاء 

 162676  3882678   حقوق نير المسيلرين

 (251235,) 316251122   ربح )خسارة( السنة

    

    
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

   

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المالية الموحدة وتقرأ معها" قوائم( تشكل تزءاً من هذه ال21( إلو رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

  ذات مسؤولية محدودةشركة 

 0202انون الأول ك 13للسنة المنتهية في  ةالموحد الشامل الدخل قائمة

 

 )بالدينار الأردني(

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 2225 2224 

   

 (7262216) 129262352  السنة )خسارة(  ربح

   

   بنود الدخل الشامل الأخرى:

 522225  (4392547) الدخل الشامل  قائمةالتغير في القيمة العادلة للموتودات المالية من خلال 

 (5211663) 311551821  للسنة الشامل )الخسارة( والدخلالربح  إجمالي

   

   

   

   شامل يعود إلى:إجمالي الدخل ال

 (6722667) 122782125  حقوق الشركاء

 162676  3882678  حقوق نير المسيلرين

  311551821 (5211663) 

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

   
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائم( تشكل تزءاً من هذه ال21( إلو رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

 ذات مسؤولية محدودةشركة 

 0202كانون الأول  13للسنة المنتهية كما في  ةالملكية الموحدالتغيرات في حقوق  قائمة
 

 )بالدينار الأردني(

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 
 

 

 حقوق مجموع حقوق  حقوق  مجموع أرباح المتراكم فيالتغير  احتياطيــات  رأس المال 

 الملكية غير المسيطرين الشركاء  مرحلة  القيمة العادلة اختياري إجباري علاوة إصدار المدفوع 

          

 0515011282  1201682  0513,31262  1,01,12  2211,22  ,,8111212  111321058  0116,1,11  616651280  3/3/0202الرصيد كما في 

 311551821  3882678  312,81302  125172672  (4392547) -  -  -  -   اتمالي الدخل الشامل للسنة

 -  -  -  (1512767) -  -  1512767  -  -  احتياطي إتباري 

 0812621881  8131551  0,10161002  318181512  3311328  ,,8111212  112501212   0116,1,11  616651280  13/30/0202الرصيد كما في 

          

 0,10,812,3  1151126  0518131,50  310331333  1821663  ,,8111212  111321058  0116,1,11  616651280  3/3/0201الرصيد كما في 

 -  -  -  (152689) 152689  -  -  -  -  خسائر بيع موتودات مالية من خلال قائمة الدخل الشامل

 (5211663) 162676  (,5,2155) (7222692) 522225  -  -  -  -   ي الدخل الشامل للسنةاتمال

 0515011282  1201682  0513,31262  1,01,12  2211,22  ,,8111212  111321058  0116,1,11  616651280  13/30/0201الرصيد كما في 
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 شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

 ذات مسؤولية محدودةشركة 

 0202كانون الأول  13في  المنتهية للسنة ةالموحدالتدفقات النقدية  قائمة

 

 )بالدينار الأردني(
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 2225 2224 

   الأنشطة التشغيلية 

 (7262216) 129262352   السنة)خسارة(  ربح

 697  12174  شركات زميلة نتائج أعمالحصة الشركة من 

 5122522  (2722854) الدخل  قائمةمن خلال بالقيمة العادلة فروقات تقييم موتودات مالية 

 (92112) -  رد مخصص ذمة شركة زميلة إنتفت الحاتة إليه 

 -  532696  مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة

 912389  1222492  مصاريف تمويل 

 -  (121972428) أرباح بيع أرا ي

 -  (7162881) رد مخصصات إنتفت الحاتة إليها 

   

   التغير في رأس المال العامل 

 -  (2792166) شيكات برسم التحصيل

 72122  - موتودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 -  (352627) أرا ي معدة للبيع

 532332  (162228) ذمم وأرصدة مدينة أخري

 (492629) (7432252) ذمم وأرصدة دائنة أخري

 (1212695) (121972722)   المستخدمة في الأنشطة التشغيلية صافي التدفقات النقدية

   

    الأنشطة الإستثمارية 

 (72322) 122292597  ومشاريع تحت التلوير ستثمارات عقارية إ

 42712  298  لدخل الشاملموتودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة ا

 (22588) 122292895  الأنشطة الاستثمارية  المستخدمة في() من صافي التدفقات النقدية

   

   نشطة التمويلية الأ

 1152626  1962469  تسهيلات إئتمانية

 72121  (242377) ذمم تهات ذات علاقة

 1222727  1722292   من الأنشطة التمويلية صافي التدفقات النقدية

   

 182444  42265  وما في حكمه  التغير في النقد

 332946  522392  في بداية السنةوما في حكمه النقد 

 201162  251522  في نهاية السنة وما في حكمه النقد
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 شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

 ذات مسؤولية محدودةشركة 

  الموحدة المالية قوائمإيضاحات حول ال

 0202كانون الأول  13
 

 )بالدينار الاردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عـــام    .  3

لت تحات   وساة1995حزياران  7  بتااريخ كشركة ذات مسايولية محادودةشـركة الشـرق العـربي للاستثمارات العقارية تأسسـت 

تحويال  2223تشارين الثااني  23( هذا وقد قررت الهيئة العامة للشاركة فاي اتتماعهاا نيار العاادي الاذي عقاد بتااريخ 4224رقم )

عاماة تحات مسااهمة  كشاركةوسةلت  2224شباط  16الشركة إلو شركة مساهمة عامة وقد تم استكمال إتراءات التحويل بتاريخ 

مان قررت الهيئة العامة للشركة في اتتماعها نير العاادي تحويال الصافة القانونياة للشاركة  2223تموز  32بتاريخ و .(348رقم )

وقد تم إستكمال إتاراءات التحويال لادي الةهاات الرسامية خالال شاهر شركة مساهمة عامة إلو شركة ذات مسيولية محدودة  هذا 

 (.69833دودة تحت الرقم )  وسةلت في سةل الشركات ذات المسيولية المح2223كانون الأول من عام 

القيام بكافة أشكال ونشاطات ااستثمار العقاري علو  ناياتهاومن أهم   إن مركز تسةيل الشركة هو في المملكة الأردنية الهاشمية

ً ته اختلاف أنواعه ومةااته وناياته واستخداما  .لقوانين والأنهمة الساريةل وفقا
 

التي تمتلك ما نسبته  تلوير العقارات المساهمة العامةلشركة  الموحدة المالية قوائممرفقة مع الالمالية الموحدة ال قوائميتم توحيد ال

 .( من رأسمال الشركة69.55%)
 

وتتللك هذه   2226نيسان  2 المنعقـدة بتـاريخ االشـركة في تلستـه مديريهيئة  المرفقة من قبـل الموحدة المالية قوائمتم إقرار ال

 .للشركاءالموحدة موافقة الهيئة العامة المالية  قوائمال

 
 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية    .  0
 

 المالية الموحدة قوائمأسس إعداد ال
 

المالية الموحدة للشركة وشركاتها التابعة وفقاً للمعايير الصادرة عن مةلاس معاايير المحاسابة الدولياة والتفسايرات  قوائمتم اعداد ال

 رات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مةلس معايير المحاسبة الدولية.الصادرة عن لةنة تفسي
 

 كلفة التاريخية باستثناء الموتودات المالية التي تههر بالقيمة العادلة. لالمالية الموحدة وفقاً لمبدأ ا قوائمتم إعداد ال
 

 ل العملة الرئيسية للشركة.المالية الموحدة والذي يمث قوائمن الدينار الأردني هو عملة اظهار الإ

 

إن السياسات المحاسابية المتبعاة للسانة الحالياة متماشلاة ماع السياساات التاي تام اتباعهاا فاي السانة الساابقة  ب ساتثناء التعاديلات علاو 

 المعايير التي أصبحت واتبة التلبيق إعتباراً من بداية السنة المالية الحالية.
 

 

 دةالمالية الموح قوائمأسس توحيد ال

وشاركاتها التابعاة الخا اعة لسايلرتها  وتتحقاق السايلرة عنادما يكاون تتضمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالياة للشاركة الأم 

للشركة الأم حقوق في العوائد المتغيرة الناتةة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة علو التأشير علو هذه العوائد مان 

 ا علو السيلرة علو الشركة المستثمر فيها  وتتم السيلرة علو الشركة المستثمر فيها فقط عندما يتحقق ما يلي: خلال قدرته
 

 

سيلرة الشركة الأم علو الشركة المستثمر فيها )الحقوق القائمة التي تمنح الشركة الأم القدرة علو توتيه النشااطات ذات الصالة  -

 للشركة المستثمر فيها(.
 

 ة الأم أو حقوقها للعوائد المتغيرة الناتةة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها.تعر  الشرك -
 

 القدرة علو ممارسة السيلرة علو الشركة المستثمر فيها والتأشير علو عوائدها. -
 

ياساات المحاسابية يتم إعاداد القاوائم المالياة للشاركات التابعاة كماا فاي نفاس تااريخ القاوائم المالياة للشاركة الأم وب ساتخدام نفاس الس

اذا كانات الشاركات التابعاة تتباع سياساات محاسابية تختلاف عان تلاك المتبعاة فاي الشاركة الأم فياتم اتاراء  .المتبعة في الشركة الأم

 التعديلات اللازمة علو القوائم المالية للشركات التابعة لتتلابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.
 

فياه فعليااً انتقاال سايلرة  ياتممن تاريخ تملكهاا وهاو التااريخ الاذي  ةالشركات التابعة في قائمة الدخل الموحد أعمال يتم توحيد نتائج

حتاو  ةتم الاتخلص منهاا فاي قائماة الادخل الموحاديالشركات التابعة التي  أعماليتم توحيد نتائج  .علو الشركات التابعة الأم الشركة

 لسيلرة علو الشركات التابعة.فقد الشركة فيه اتالتاريخ الذي 
 

 تمثل حقوق نير المسيلرين ذلك الةزء نير المملوك من قبل الشركة في حقوق الملكية في الشركات التابعة.



 محدودة المسؤولية ة الشرق العربي للاستثمارات العقاريةشرك
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 :شركة الأمالمالية لل قوائمال المالية مع قوائمهاتم توحيد  يوفيما يلي عر  للشركات التابعة الت
 

 

 سم الشركة التابعةا

 نسبة 

 الملكية

 طبيعة 

 النشاط 

 

 مال الرأس 
    

 122222 عقاريستثمارا %52 الشركة الفنية للمنتوتات الخرسانية محدودة المسيولية

 122222 عقاريستثمارا %74 ستثمارات العقارية محدودة المسيوليةشركة الملحق للا

 122222 عقاريستثمارا %58 شركة دارة عمان للمشاريع الإسكانية محدودة المسيولية

 122222 عقاريستثمارا %61 ستثمارات العقارية محدودة المسيوليةشركة نورالشرق للا

 122222 عقاريستثمارا %122 ستثمارات العقارية محدودة المسيوليةشركة دنيليك للا

 122222 عقاريستثمارا %122 ستثمارات العقارية محدودة المسيوليةشركة أسرار للا

 122222 عقاريستثمارا %52     ت العقارية محدودة المسيوليةشركة الإفصاح للاستثمارا

 
 إن تميع الشركات المذكورة أعلاه مسةلة وتمارس أعمالها داخل المملكة الأردنية الهاشمية.

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 الجديدة والتعديلات تطبيق معايير التقارير المالية الدولية

بتلبياق  السانةقامات الشاركة خالال و قاد الدولية للتقارير المالياة   يلات علو المعاييرالتعد أصدر مةلس معايير المحاسبة الدولية عدداً من

  :علو النحو التالي 2225هذه التعديلات التي أصبحت سارية المفعول إعتبارا من الأول من كانون الثاني 

 
 تاريخ التطبيق المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة

  

تقييم الشركة فيما اذا كانت العملاة قابلاة للتحويال و كيفياة تحدياد ساعر الصارف الفاوري عنادما تو ح هذه التعديلات كيفية 

تكون القابلية للتحويل معدومة  باا افة الو اافصاح عن المعلومات التي تمكن مساتخدمي البياناات المالياة مان فهام تاأشير 

ااداء المالي و التدفقات النقدية للشركة )تعديلات علو معيار  او توقع تأشير عدم قابلية العملة للتحويل علو المركز المالي و

 .(21المحاسبة الدولي رقم

 2225كانون الثاني  1

 

الحاليااة  للساانة الموحاادة لاام ينااتج عنااه تااأشير تاوهري علااو القااوائم الماليااة الدوليااة للتقاارير الماليااة علااو المعاااييرإن تلبياق هااذه التعااديلات 

   والسابقة.

 

 

 لتقديراتاستخدام ا

المالية الموحدة وتلبيق السياسات المحاسبية يتللك من ادارة الشركة القيام ببعض التقديرات والإتتهادات التي تيشر علاو  قوائمإن اعداد ال

  وعلياه ان تلك التقديرات تستند علو فر يات تخضع لدرتات متفاوتة من الدقاة والتايقن  المالية الموحدة والإيضاحات المرفقة بها قوائمال

ف ن النتاائج الفعلياة فاي المساتقبل قاد تختلاف عان تقاديرات اادارة نتيةاة التغيار فاي أو ااع وظاروف الفر ايات التاي اساتندت عليهاا تلاك 

 التقديرات. 
 

 المالية الموحدة: قوائموفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد ال
 
علاو الحالاة  اً احتساب ااستهلاكات السانوية اعتمااد اتية للاصول الملموسة بشكل دوري لغاياتعادة تقدير ااعمار اانت تقوم اادارة ب -

 .ةالدخل الموحد قائمةالعامة لتلك ااصول وتقديرات ااعمار اانتاتية المتوقعة في المستقبل  ويتم اخذ خسارة التدني )ان وتدت( في 
 

لياة ( حياث تتللاك هاذه العم9) الادولي رقامودات المالية وفقاَ لمعياار التقاارير المالياة تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة خسائر تدني الموت -

إستخدام العديد من الفر يات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقايم الضامانات ونساك التعثار وأرصادة الموتاودات 

 المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا كان هناك زيادة في درتة المخاطر اائتمانية للموتودات المالية.
 

 

 في أراضي الاستثمارات العقارية

 كلفة.لفي الأرا ي التي يحتفظ بها من أتل تأتيرها أو لحين حصول زيادة في قيمتها السوقية باااستثمارات العقارية تههر
 
 

 الأراضي المعدة للبيع

 كلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل.لتههرالأرا ي المعدة للبيع با
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 التطوير تحتمشاريع 

بيعها بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقال. تتضامن الكلفاة قيماة العقاار والمصااريف اللازماة تههر العقارات التي يتم تلويرها بهدف 

 لتلويره وتعله تاهزا للبيع.

 

 الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 بات الأسعار السوقية قصيرة الأتل.سهم المحتفظ بها لأنرا  المتاترة  وتحقيق الأرباح من تقلالأيتضمن هذا البند ااستثمار في 
 

الادخل عناد الشاراء( ويعااد تقييمهاا احقااً بالقيماة  قائماةيتم اشبات هذه الموتودات عند الشراء بالقيماة العادلاة )تقياد مصااريف ااقتنااء فاي 

ة العادلاة النااتج عان فروقاات تحويال بماا فاي ذلاك التغيار فاي القيما ةالادخل الموحاد قائماةالعادلة  ويههر التغير في القيماة العادلاة لهاا فاي 

بياع الموتودات نير النقدية بالعملات الأتنبية  وفي حال بيع هذه الموتودات أو تزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتةة عن عملية ال

 .ةالدخل الموحد قائمةفي 
 

 .ةالدخل الموحد قائمةيتم إشبات الأرباح الموزعة علو هذه الموتودات في 

 

 الدخل الشامل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 يتضمن هذا البند ااستثمارات ااستراتيةية المحتفظ بها علو المدي اللويل وليس بهدف المتاترة.
 

ة العادلاة  ويههار التغيار فاي يتم إشبات هذه الموتودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف ااقتناء ويعاد تقييمها احقاً بالقيما

الدخل الشامل  من حقوق الملكية بما في ذلك التغير في القيمة العادلة النااتج عان فروقاات تحويال الموتاودات  قائمةالقيمة العادلة لها في 

القيماة العادلاة الخاا   نير النقدية بالعملات الأتنبية  وفي حال بيع هذه الموتودات او تزء منهاا ياتم تحويال رصايد التغيار المتاراكم فاي

 بالموتودات المباعة الو الأرباح والخسائر المدورة بشكل مباشر.
 

 .ةالدخل الموحد قائمةيتم اشبات الأرباح الموزعة علو هذه الموتودات في 

 

 القيمة العادلة

معلناة أو عادم وتاود تاداول نشاط علاو في حال عدم توفر أساعار   تمثل أسعار الإنلاق في أسواق نشلة القيمة العادلة للموتودات المالية

يماة بعض الموتودات المالية ف نه يتم تقدير قيمتها العادلة مان خالال مقارنتهاا بالقيماة العادلاة لأداة مالياة مشاابهة أو مان خالال احتسااب الق

الياة بشاكل يعتماد علياه ف ناه ياتم إظهارهاا في حال تعذر قياس القيمة العادلاة للموتاودات الم  الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتعلقة بها

 بالكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتها.

 

 تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية

 يتم ااعتراف بشراء وبيع الموتودات المالية في تاريخ المتاترة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو شراء الموتودات المالية(.
 

 

 

 الاستثمار في الشركات الزميلة 

مان حاق التصاويت فيهاا وتماارس تاأشيراً فعااا علاو  ٪52الو  ٪22تههرااستثمارات في الشركات الزميلة والتي تمتلك الشركة ما نسبته 

تههار ااساتثمارات بموتاك طريقاة حقاوق الملكياة بالكلفاة مضاافا إليهاا حصاة   سياساتها المالية والتشغيلية بموتك طريقة حقاوق الملكياة

حصاة الشاركة مان نتاائج أعماال الشاركات  ةالادخل الموحاد قائماةعكاس ت  يارات فاي صاافي موتاودات الشاركة الزميلاةالشركة من أياة تغ

إذا كان هناك تغيرات علو حقوق ملكية الشركات الزميلة تم ااعتراف بها بشكل مباشر  من حقوق الملكية تقوم الشاركة ب شباات   الزميلة

ا يتم إشبات أية خسائر تزيد عن حصة الشركة في رأسمال الشركات الزميلة   حقوق الملكيةحصتها من تلك التغيرات بشكل مباشر  من 

 باستثناء حصتها في التزامات الشركات الزميلة.

 

 الذمم المدينة

ما مان   ويتم شلك الذمم فاي حاال عادم إمكانياة تحصايلها خصاالخسائر الإئتمانية المتوقعةتههر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصص 

 المخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من الذمم التي تم شلبها إلو الإيرادات.

 

 النقد وما في حكمه

ة يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولادي البناوك وااساتثمارات القابلاة للتساييل إلاو مباالق محاددة وباساتحقاقات ا تتةااوز الثلاشا

 القيمة.  أشهر بحيث ا تتضمن مخاطر التغير في
 

 

 الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 

و لام يتم إشبات الذمم الدائنة والمبالق مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت الملالبة بها من قبال الماورد أ

 تتم.
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 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة 

بتلبيق الإعفاء المتعلق بالإعتراف بعقود الإيةار قصيرة الأتل علو بعض عقود الإيةار قصيرة الأتل )عقود الإيةار التي  تقوم الشركة

ً بتلبيق الإعفاء المتعلق بعقود  12تبلق مدتها  شهراً أو أقل من تاريخ البدء وا تتضمن خيار شراء الأصل(. كما تقوم الشركة أيضا

لقيمة علو بعض عقود الإيةار للأصول التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الإعتراف بدفعات الإيةار لعقود الإيةار للأصول منخفضة ا

 قصيرة الأتل وعقود إيةار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات علو أساس القسط الثابت علو مدة عقد الإيةار.

 

 المخصصات

ة لأحداث سابقة وأنه من المحتمل قيام الشركة بدفع مبالق نقدية لتسديد يتم إشبات المخصصات عندما يترتك علو الشركة التزامات نتية

 علو آخر معلومات متوفرة لدي الشركة.   المالية الموحدة وتعديل قيمتها بناءً  قوائميتم مراتعة المخصصات بتاريخ ال  هذه االتزامات

 

 التقاص

المالياة عنادما تتاوفر الحقاوق القانونيااة  قاوائمإظهااار المبلاق الصاافي فاي الياتم إتاراء تقاا  باين الموتاودات المالياة والمللوباات المالياة و

 الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها علو أساس التقا  أو يكون تحقق الموتودات وتسوية المللوبات في نفس الوقت.

 

 مصاريف الإقتراض

 التي استحقت بها. السنةخلال  ةالدخل الموحد قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة علو القرو  في 

 

 الإيرادات

يم يتم الإعتراف بالإيرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيلرة إلو المشاتري  فاي حاين ياتم الإعتاراف باالإيرادات المتأتياة مان تقاد

 ة كافية.الخدمات مع مرور الوقت وحسك نسبة الإنةاز  وفي تميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموشوقي
 

 يتم تحقق توزيعات أرباح ااستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها.
 
 

 يتم تحقق الإيرادات الأخري وفقاً لمبدأ ااستحقاق.

 

 العملات الاجنبية

ياتم تحويال أرصادة   إتاراء تلاك العملياات بأساعار الصارف الساائدة فاي تااريخ السانةيتم إشبات العمليات التي تتم بالعملات الأتنبية خالال 

المعلناة مان و الموحادة المالياة قاوائمالموتودات المالية والمللوبات المالية بالعملة الأتنبية ب ساتخدام أساعار الصارف الساائدة فاي تااريخ ال

 .ةالدخل الموحد قائمةة في يتم إشبات اارباح والخسائر الناتةة عن تحويل الأرصدة بالعملات الأتنبي  البنك المركزي الأردني

 

 ضريبة الدخل 

تحسك مصاريف الضرائك المستحقة علو أساس الأرباح الخا عة للضريبة  وتختلاف الأربااح الخا اعة للضاريبة عان الأربااح المعلناة 

فتارة المالياة وإنماا فاي المالية لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات نيار خا اعة للضاريبة أو مصااريف نيار قابلاة للتنزيال فاي ال قوائمفي ال

 فترات احقة أحياناً أو خسائر متراكمة مقبولة  ريبياً أو بنود ليست خا عة أو مقبولة التنزيل لأنرا   ريبية.
 

 

  عقارية في أراضياستثمارات     .  1
 

 2225 2224 
   

 18251250,  188,1352,  شركاتها التابعة أوأرا ي مسةلة ملكيتها ب سم الشركة 
 

 

 هي كما يلي: إن الحركة علو الإستثمارات العقارية في الأرا ي

 

 2225 2224 
   

 728492262  728562562  الرصيد في بداية السنة

 72322  322623  إ افات 

 18251250,  188,1352,  الرصيد في نهاية السنة 
 

 

 لتعذر قياسها بموشوقية كافية لعدم توفر سوق نشط لها.  تههر الأرا ي أعلاه بالكلفة ولم يتم الإفصاح عن القيمة العادلة لها -
 

                      يمااض علااو تملكهاااتتللااك التشااريعات المحليااة السااارية موافقااة وزياار الماليااة قباال التصاارف بالإسااتثمارات العقاريااة التااي لاام  -

 سنوات. ست
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 مشاريع تحت التطوير    .  1
 

 2225 2224 
   

 -  222222724  الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان م.ع.ممشروع مشترك مع 

 121462595  -  مشروع مشترك مع نقابة المهندسين الأردنيين

 242234  242234  مع الميسسة العامة للإسكان والتلوير الحضري مشترك مشروع

  012011618  313,21806 
 

 

ء الشراكة مع نقابة المهندسين الأردنيين في مشروع اللبن والتنازل عن كامل حصاتها ب نها 2225قامت إدارة الشركة خلال عام  -

فاي مشاروع اللنياك القاائم  %42في المشروع لصالح نقابة المهندسين  وذلك مقابل تنازل نقابة المهندساين عان حصاتها البالغاة 

مسااهمة العاماة والةااري تنفياذه علاو قلاع أرا اي فاي بين نقابة المهندسين والشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإساكان ال

( دينااار حسااك الإتفاااق المباارم بااين 222222724حااو  السااكة الغربااي فااي قريااة اللنيااك  وبقيمااة مقاادرة لهااذه الحصااة بلغاات )

اباة فاي عقاد التاأتير التماويلي ماع البناك الإسالامي الأردناي باداً مان نق %42اللرفين  وذلك عن طريق إحلال الشركة وبنسبة 

 المهندسين الأردنيين.
 

( ديناار  كماا تام رد مخصصاات إنتفات الحاتاة 121972428بياع أرا اي بمبلاق ) أرباحنتج عن فض الشراكة في مشروع اللبن  -

 ( دينار وهي تخص تدني في قيمة الأرا ي المباعة في مشروع اللبن.7162881إليها قيمتها )
 

 

 

 

  زميلة اتستثمار في شركإ   .  2
 :زميلةال فيما يلي ملخص الحركة التي تمت علو قيمة الإستثمار في الشركات          

 

 

 إسم الشركة

 الرصيد في

 بداية السنة

الحصة من 

 نتائج الأعمال

الحصة من 

الزيادة في 

 الخسائر

 الرصيد في

 نهاية السنة

     

 142327  -  (959) 152286  شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 52222  -  -  52222  للة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.مشركة ال

 52328  -  926  42382  شركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 1  12525  (12525) 1  شركة تنة للإستثمارات ذ.م.م

 1  -  -  1  ذ.م.م والتدريك الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات

 52251  -  364  42887  مارات العقارية ذ.م.مشركة المكمان للإستث

 52222  -  -  52222  شركة الهاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 172152  -  -  172152  شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 22425  -  -  22425  شركة القليك للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  211311 (313,1)  31222  211152 
 
 إن تميع الشركات الزميلة المبينة أعلاه نير مدرتة في أسواق مالية وعليه ا يوتد لها قيم سوقية.        
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 يلخص الةدول أدناه بعض المعلومات المتعلقة بالشركات الزميلة: 

 النشاط إسم الشركة

نسبة 

 نتائج الأعمال الإيرادات المطلوبات الموجودات الملكية
       

 (12918) 429  221122858  221412512  %52 إستثماري كة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.مشر

 -  -  126122282  126222282  %52 إستثماري شركة الللة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 22682  32322  622112527  622262881  %34.53 إستثماري شركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 (42245) -  921342538  921322148  %35.47 إستثماري شركة تنة للإستثمارات ذ.م.م 

 -  -  224922296  8652792  %25 إستشارات وتدريك الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات والتدريك ذ.م.م

 771  12122  223272186  223382297  %47.26 إستثماري شركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 -  -  121232736  121332736  %52 إستثماري شركة الهاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 -  -  123892822  124782352  %19.37 إستثماري شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 -  -  522162924  522342797  %13.55 إستثماري شركة القليك للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 

 

  الدخل الشامل قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال    .  5
 

 2225 2224 
   

 011221501  8,,316321  أسهم شركات مدرتة في أسواق مالية بالقيمة العادلة )داخل الأردن(
 
 
 
 

 

 

  أراضي معدة للبيع     .  ,
 

 2225 2224 

   

 522852967  522852966  شركاتها التابعة وأم الشركة أرا ي مسةلة ملكيتها ب س

 421932822  422292428  تلوير العقارات / الشركة الأم أر  مسةلة ملكيتها ب سم شركة

  612321161  611,61,5, 
 

 
 

 هي كما يلي: أرا ي معدة للبيعإن الحركة علو 

 

 2225 2224 
   

 924792767  924792767  الرصيد في بداية السنة

 -  352627  إ افات 

 ,611,61,5  612321161  الرصيد في نهاية السنة 
 

 

 تحتفظ الشركة ب قرارات خلية لصالحها مقابل كامل حق التصرف في الأرا ي الغير مسةلة ب سمها. -
 

ملالبة بتعويض برفع دعوي  د وزارة اللاقة والثروة المعدنية مو وعها ال 2215حدي الشركات التابعة خلال عام إقامت  -

بدفع مبلق  من محكمة الإستئناف ب لزام الوزارة تراء إستملاك أتزاء من قلع أرا ي مملوكة للشركة  هذا وقد صدر قرار

 أية مبالق حتو تاريخ إعداد القوائم المالية الموحدة.ذا ولم يتم إستلام للشركة التابعة  ه ( دينار32182)
 

 

 

 ذمم وأرصدة مدينة أخرى    .  8
 

 2225 2224 
   

 -  182232   دفعات علو حساب شراء أرا ي 

 22285  22282   أمانات  ريبة دخل مدينة 

 62427  42632   متفرقة

   011612  81,30 
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 الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال .      6

 
 

 2225 2224 
   

 226392834  229132928  يمة العادلة )داخل الأردن(أسهم شركات مدرتة في أسواق مالية بالق

 72222  32962  الأردن( خارجأسهم شركات مدرتة في أسواق مالية بالقيمة العادلة )

  0163,1888  0151,1211 

 

 

 

 النقد وما في حكمه    . 32
 

 2225 2224 
   

 463  829  في الصندوق نقد

 512927  552826  حسابات تارية لدي البنوك

  251522  201162 

          

 

 حقوق الملكية   . 33
 

 رأس المال

                                     كمااااا فااااي حصااااة بقيمااااة اساااامية دينااااار واحااااد للحصااااةدينااااار / ( 929962282) والماااادفوع بااااه يبلااااق رأس المااااال المصاااارح

 .2224و  2225كانون الأول  31
 

 علاوة الأصدار

 الحصاصض   وهاي ناتةاة عان إصادار بعا2224و  2225كاانون الأول  31ديناار كماا فاي ( 223972733)ارتبلق علاوة الإصاد

 البالغة دينار واحد. حصةسمية للبسعر يزيد عن القيمة الإ
 

 احتياطي إجباري

السانوات الساابقة و السانة خلال %12تمثل المبالق المتةمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من اارباح السنوية قبل الضريبة بنسبة 

 .الشركاءوهو نير قابل للتوزيع علو 
 

 

 احتياطي اختياري

السانوات  خالال % 22ربااح السانوية قبال الضاريبة بنسابة ا تزياد عان تمثل المبالق المتةمعة في هذا الحساب ماا تام تحويلاه مان الأ

 . الشركاءقابل للتوزيع علو  وهو السابقة
 

 

 

 حقوق غير المسيطرين

ند الةزء نير المملوك من قبل الشركة من حقوق الملكية فاي الشاركات التابعاة  وياتم إظهاار حقاوق نيار المسايلرين يمثل هذا الب

حملااة ملكيااة  وقكبنااد منفصاال عاان حقاا ةالمركااز المااالي الموحااد قائمااةو ةالاادخل الشااامل الموحااد قائمااةو ةالاادخل الموحااد قائمااةفااي 

 الشركة. حصص
 

 

 

 

 

 ائتمانيةتسهيلات    . 30
 

 نوع

 العملة التسهيلات

 سعر

 الفائدة

 تاريخ

 الاستحقاق

 سقف

 التسهيلات

 الرصيد القائم

 تستحق خلال

 عام 

 بعدتستحق 

 كثر من عامأ 
       

 -   311081,82  126222222  2226 %8 دينار  تاري مدين 
 

 

 .( مليون دينار126بقيمة ) ات التابعةكالشر إحدي رهن علو قلعتين من أرا ي تم منح التسهيلات الإئتمانية أعلاه مقابل

 

 



 محدودة المسؤولية ة الشرق العربي للاستثمارات العقاريةشرك

 )تتمة( الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 0202كانون الأول  13

- 16 - 
 

 

 ذمم وأرصدة دائنة أخرى   . 31
 

 2225 2224 
   

 1292212  1242162    مخصص تلوير

 32827  122827  ذمم دائنة 

 52  12557  (5مخصص إلتزامات مقابل خسائر شركة زميلة )إيضاح 

 7252222  -   بيع أرا ي مبالق مقبو ة علو حساب

  3351201  8281056 

 

 

 مصاريف إدارية   . 31

  2225 2224 
   

 282567  322664  وملحقاتها رواتك وأتور

 342882  382622  هيئة المديرين وملحقاتهاتنقلات أعضاء بدل 

 172565  222245  أتعاب مهنية

 62772  42258  حكومية ورخص رسوم 

 32622  32622  بدل أمانة سر 

 22524  22524  إيةارات

 12429  688  مصاريف الهيئة العامة

 182853  192642  متفرقة 

                                                         3011023  3311358 
 

 

 

 

 

 أخرى  إيرادات   . 32

 2225 2224 
   

 92112  -  رد مخصص ذمة شركة زميله انتفت الحاتة إليه

 22434  752  متفرقة 

  ,22  331215 
 

 
 
 

 

 علاقة  الجهات ذات ال التعاملات مع   . 35
 

 

 الرصيد القائم طبيعة 

 دائن مدين العلاقة إسم الجهة
    

 -  122992281  شركة زميلة ذ.م.م العقارية المكمان للإستثمارات

 -  5612662  شركة زميلة ذ.م.م العقارية الهاهر للإستثمارات

 -  324972946  شركة زميلة .م.متنة للإستثمارات ذ

 -  2162448  شركة زميلة ذ.م.م والتدريك للاستشارات الإستثمارية المنبثقة

 -  122652644  شركة زميلة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 -  8252865  شركة زميلة الللة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 -  221452746  شركة زميلة .مبانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م

 -  2682322  شركة زميلة أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 -  6812273  شركة زميلة القليك للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 427312867  -  شركة شقيقة الشرق العربي للإستثمارات المالية م.ع.م 

 2582287  -  الشركة الأم تلوير العقارات م.ع.م

   3211131651  116621321 

  

 .2225لم تقم الشركة ب تراء أي تعاملات توهرية مع الةهات ذات العلاقة المذكورة أعلاه خلال عام   -
 

 



 محدودة المسؤولية ة الشرق العربي للاستثمارات العقاريةشرك

 )تتمة( الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 0202كانون الأول  13

- 17 - 
 

 

 الوضع الضريبي    . ,3
 

 .2222تم تسوية الو ع الضريبي للشركة حتو نهاية عام  -

لم تقم دائرة  ريبة الدخل و 2224و 2223  2222  2221 أعمال الشركة للأعوامتم تقديم كشوف التقدير الذاتي عن نتائج  -

 بمراتعة سةلات الشركة لتاريخه.

لزيااادة المصااروفات عاان  2225لاام يااتم احتساااب مخصااص  ااريبة الاادخل والمساااهمة الوطنيااة عاان نتااائج أعمااال الشااركة لعااام  -

 الإيرادات الخا عة للضريبة.

 

 القطاعات التشغيلية   . 38
 

 وذلك نشاط ااستثمار في العقاراتو داخل وخارج المملكة الأردنية الهاشمية ستثمار في الأوراق الماليةتمارس الشركة نشاط اا

  من حدود المملكة الأردنية الهاشمية فقط  وذلك كما يلي:
 

 

   2225 2224 

   

 -  129142329  الأرباح المتأتية من نشاط الإستثمار في العقارات 

 (5112328) 2722854  أتية من نشاط ااستثمار في الأوراق الماليةالأرباح )الخسائر( المت

 429972657  428282666  موتودات نشاط ااستثمار في الأوراق المالية

 1825272158  1924272497  موتودات نشاط ااستثمار في العقارات
 

 

 قيمة العادلة للأدوات الماليةال   . 36
 

والشايكات برسام  النقد وما فاي حكماهتتضمن الموتودات المالية  .وتودات المالية والمللوبات الماليةتتألف الأدوات المالية من الم

وإلتزاماات مقابال  الممنوحة من البنوك الإئتمانية التسهيلاتوتتضمن المللوبات المالية   المالية والأوراق الذمم المدينةوالتحصيل 

 .خريالأ الدائنة والأرصدة والذمم تير تمويليأعقد ت
 

 

إن القيمة العادلة للموتودات والمللوبات المالية ا تختلف توهرياً عن قيمتها الدفترية حيث أن معهم الأدوات المالياة إماا قصايرة 

 .الأتل بلبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار
 

 تستخدم الشركة الترتيك التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
 

 وي الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشلة لنفس الأدوات المالية.المست
 

المستوي الثاني: أساليك تقيايم تعتماد علاو مادخلات تايشر علاو القيماة العادلاة ويمكان ملاحهتهاا بشاكل مباشار أو نيار مباشار فاي 

 السوق.
 

 في السوق. العادلة ولكن ا يمكن ملاحهتها ةالمستوي الثالث: أساليك تقييم تعتمد علو مدخلات تيشر علو القيم
 

0202 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث

     

 0163,1888  -  -  229172888  الدخل قائمةموتودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 8,,316321  -  -  129122778  الدخل الشامل  قائمةموتودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

  118081555  -  -  118081555 
 

 
 

 

 

 

0201 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث

     

 0151,1211  - - 226472234  الدخل قائمةموتودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 011221501  - - 223522623  الدخل الشامل  قائمةموتودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

  1166,152, - -  1166,152, 
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 إدارة المخاطر المالية    . 02
 

 تتعر  الشركة نتيةة إستخدامها للأدوات المالية للمخاطر التالية:          
 

 مخاطر الائتمان

ز اللرف الآخر للأداة المالية عن الوفااء بالتزاماتاه تةااه الشاركة مخاطر اائتمان هي المخاطر التي قد تنةم عن عدم قدرة أو عة

حياث تعمال   الاذمم المديناةالودائاع لادي البناوك و تتمثل مخاطر ائتمان الشركة بشكل أساساي فاي  مما قد ييدي إلو حدوث خسائر

و ع حدود ائتمانياة لعملائهاا ماع يدة والتعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة ت الشركة علو الحد من المخاطر اائتمانية عن طريق

 المالياة قاوائميتمثال الحاد الأقصاو للمخااطر اائتمانياة فاي القيماة المدرتاة للموتاودات المالياة فاي ال  مراقبة الديون نيار المساددة

 .الموحدة
 

 

 مخاطر أسعار الفائدة

وحياث   أو القيمة العادلة لالأدوات المالياة ربح الشركةتنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأشير التغيرات في أسعار الفائدة علو 

أن معهم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة شابات وتههار بالكلفاة الملفاأة  فا ن حساساية أربااح الشاركة وحقاوق الملكياة للتغيار فاي 

 أسعار الفائدة يعتبر نير توهري.
 

 

 

 مخاطر أسعار الأسهم

تعمال الشاركة علاو إدارة هاذه المخااطر عان   القيماة العادلاة للاساتثمارات فاي الأساهمعان التغيار فاي  ر الأساهماتنتج مخاطر أسع

 % 12وباافترا  تغيار أساعار الأساهم المدرتاة بمعادل   طريق تنويع ااستثمارات في عدة مناطق تغرافية وقلاعات اقتصاادية

( 4992766)مقابال  2225دينار لعاام  (4822867) ف ن ذلك سوف ييدي إلو تخفيض / زيادة الدخل الشامل الموحد للشركة بقيمة

 .2224دينار لعام 

 
 

 

 مخاطر السيولة

تتمثاال مخاااطر الساايولة فااي عاادم قاادرة الشااركة علااو تااوفير التموياال الاالازم لتأديااة التزاماتهااا فااي تااواريخ اسااتحقاقها ولتةنااك هااذه 

ائمة آتالها وااحتفاظ برصيد كاف من النقد وما المخاطر تقوم الشركة بتنويع مصادر التمويل وإدارة الموتودات والمللوبات ومو

  .المالية القابلة للتداول الموتوداتفي حكمه و
 

 قاوائمبتااريخ ال فاي مخصومة( علو أساس الفترة المتبقية للاساتحقاق التعاقادي كمااالويلخص الةدول أدناه توزيع المللوبات )نير 

 :الموحدة المالية
 

 

 مجموعال أكثر من سنة أقل من سنة 0202

    

 311081,82  -  124282782  تسهيلات إئتمانية 

 3351201  -  1162524  ذمم وأرصدة دائنة اخري
 661833  -  992811  إلتزامات مقابل عقد تأتير تمويلي

 116621321  429922154  -  ذمم تهات ذات علاقة

 18,1233  3872211  -  أرباح ميتلة 

  315121332  211,,1352  ,12001082 
 

 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 0201

    

 313131836  -  121312819  تسهيلات إئتمانية 

 8281056  -  8582269  ذمم وأرصدة دائنة اخري

 212311213  522142531  -  ذمم تهات ذات علاقة

 18,1233  3872211  -  أرباح ميتلة 

  316621288  211231210  ,11631512 
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 الأجنبية العملاتأسعار  مخاطر

حيث إن معهام تعااملات   تتمثل مخاطر العملات في الخلر من تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبك تقلبات أسعار العملات الأتنبية 

فا ن  الشركة هي بالدينار الأردني والدوار الأمريكي وحيث أن ساعر صارف الادينار مرباوط بساعر شابات ماع الادوار الأمريكاي 

الأرصدة في الدوار الأمريكي ا تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأتنبية وإن حساسية أرباح الشركة وحقاوق الملكياة للتغيار 

 نير توهري.في أسعار صرف العملات الأتنبية يعتبر
 

 

 

 

 

 

 إدارة رأس المال   . 03

الشااركة و اامان إسااتمرارية الشااركة والوفاااء  شااركاءوق إدارة الشااركة باا دارة هيكاال رأس المااال بهاادف الحفاااظ علااو حقاا تقااوم 

  ومان خالال تحقياق الشاركة لشاركاءمن خالال اساتثمار موتاودات الشاركة بشاكل ياوفر عائاد مقباول الغير وذلك ب لتزاماتها تةاه 

 حقوق الملكية: الديون الو. ويو ح الةدول التالي نسبة مةموع ونالتوازن الأمثل بين حقوق الملكية والدي
 

 2225 2224 
   

 121312819  125282591  مةموع الديون 

 2626242282  2822922883  حقوق الملكية  مةموع

 %1.1 %2.1 نسبة الديون إلى حقوق الملكية 

 

 


